Uchwata Nr XX/218/08
Rady Miejskiej w Nisku
z dnia 01 lipca 2008r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego obszaru
przemystowo — ustugowego w rejonie ul. Sandomierskiw Nisku.

Dziatapc na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 oraz art.41 usistawy z dnia 8 marca 1990r.
0 samorzdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001r. Nr2l4¢oz. 1591 z piniejszymi
zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marc@3R0o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717 znpgszymi zmianami) oraz po stwierdzeniu
zgodndci z ustaleniami Studium uwarunkoiva kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy i Miasta Nisko uchwalonego uchwallr XXI1/242/2000 Rady Miejskiej w Nisku z dnia
24 sierpnia 2000rokRada Miejska w Nisku postanawia co nagpuje:

Rozdzial I
Przepisy ogodlne
81

1. Uchwala st miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegaaobsprzemystowo —
ustugowego w rejonie ul. Sandomierskiej w Niskuamwy dalej planem, obejmugy obszar
0 powierzchni ok. 24 ha patony w Nisku, ograniczony od potudnia ul. Sandonkigrsod
zachodu terenem jednostki wojskowej, od wschodukigar miejskim, od poétnocy
kompleksem terenow rolnych, zgodnie z oznaczeniemigy na rysunku planu.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwatys

1) rysunek planu w skali 1:1000 stanaey zahcznik graficzny Nr 1;

2) rozstrzygnécie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie iryaps z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére natedo zada wtasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, stanowte zahcznik Nr 2;

3. Zakres obowjzywania rysunku planu:

1) granica obszaru odfego planem;

2) linie rozgraniczajce tereny o rnym przeznaczeniu lub #dych zasadach
zagospodarowania;

3) przeznaczenie poszczegoélnych terendw d&ne symbolem literowym lub cyfrowo -
litrowym wyrézniajacym go spérod innych terendw;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granice stref ochrony konserwatorskiej Parku Miigjgé.

§2

1. Nastpujace okrdlenia stosowane w uchwale oznagzaj

1) przeznaczenie podstawowe- naley przez to rozumie takie przeznaczenie, ktore
przewaa na obszarze w adfrie linii rozgraniczajcych,

2) przeznaczenie uzupelniajce — naley przez to rozumie takie przeznaczenie, ktore
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawoweosdd okrélony w ustaleniach
planu,

3) teren — naley przez to rozumie obszar o okrdonym przeznaczeniu podstawowym
wydzielony na rysunku planu liniami rozgranicggjmi oznaczony symbolem literowym
badz cyfrowo — literowym,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy— naley przez to rozumielinig, przy ktorej mae by
usytuowane liccgciany frontowej budynku bez prawa jej przekraczami&ierunku linii
rozgraniczajcej ulicy z wyhczeniem detali wystroju architektonicznego,



5) przepisy odrebne — naley przez to rozumie przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

6) powierzchnia zabudowy— naley przez to rozumie powierzchn¢ terenu zajta przez
budynek w stanie wyk@zonym, wyznaczanprzez rzut pionowy kragdzi budynku na
powierzchn¢ terenu. Do powierzchni terenu nie wliczag gpowierzchni obiektow
budowlanych ani ich e&ci nie wystagcych ponad powierzchgiterenu oraz powierzchni
elementow drugorzdnych np. schodéw zewtiznych, ramp zewrznych, daszkow,
markiz, wys¢gpow dachowych, @vietlenia zewntrznego.

. Pogcia, ktorych znaczenie definiyjodrbne, powszechnie oboazujace akty prawne
a zostaly uyte w niniejszym planie, interpreto&analeey zgodnie z ich znaczeniem
okreslonym w tych aktach wedtug stanu prawnego olhawicego w dniu uchwalenia planu.

§3

. Ustala st podstawowe przeznaczenie terenow wydzielonych ysunku planu liniami
rozgraniczajcymi i oznaczonych nagiujacymi symbolami:

1) P — tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow i
magazynow;

2) 1U-P, 2U-P — tereny zabudowy ustugowo — produkcyjnej;

3) 1U, 2U, 3U, 4U, 5U — tereny zabudowy ustugowej;

4) 1KDG, 2KDG, KDL, 1KDD, 2KDD - tereny drog publicznych;

5) KDW — teren drogi wewgtrznej.

. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustal& szczegotlowe warunki zabudowy
| zagospodarowania oldlene w rozdziale .

Rozdzial II
Ustalenia obowiazujace na calym obszarze objetym planem
§4
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

. Obowiazuja nastpujace zasady obstugi komunikacyjnej terendw:

1) ukiad drogowy obszaru opiera¢sina ponadlokalnym uktadzie komunikacyjnym
realizupcym powhzania zewntrzne poprzez ul. Sandomiessk drog gtowm, ktora
wymaga poszerzenia pasa drogowego w celu dostosmvpanametrow do wymogow
okreslonych w przepisach ogonych;

2) zachowuje s istniepce skrzyowania i zjazdy publiczne z drogi gtowne] -
ul. Sandomierskiej z nitiwoscia ich przebudowy oraz nie dopuszcza wprowadzania
nowych zjazddow i skrzxowan;

3) ustala s} uktad komunikacyjny drég publicznych realizey powkzania terendw obfych
planem z uktadem komunikacyjnym miasta oznaczomyb&yami: KDL — ulica lokalna,
1KDD i 2KDD - ulice dojazdowe,;

4) ustala s} uktad uzupetniajcy — droga wewetrzna oznaczona symbolem KDW.

. Na terenach przeznaczonych pod zabugdodopuszcza si mazliwos¢ wydzielenia
dodatkowych drég wewttrznych zapewniagych prawidtovs obstug terenu w dostosowaniu
do zgodnego z planem zagospodarowania terenu beiwmoéci wprowadzania nowych
Zjazdow bezp@rednio na drog gtdbwm — ul. Sandomiersk

Szerokdéci paséw terenu przeznaczonych dla ruchu pojazdowieszych musg by¢
dostosowane do potrzeb, lecz nie mniejsze wynika to z warunkow okionych
w przepisach odbnych.

. Na terenie drog publicznych dopuszcza siazliwosé¢ lokalizacji, zgodnie z wymaganiami
przepisOw odgbnych, zatok przystankowych dla autobuséw orazpdioju taksowek.
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4. Ustala st nastpujace zasady lokalizacji miejsc postojowych dla sansddhw:
1) dla istniegcych i projektowanych inwestycji w ramach dziatkibl zespotu dziatek, na
ktorych jest realizowana w #oi nie mniejszej ri:
a) dla zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynow
10 — 20 miejsc postojowych na 100bpowierzchni aytkowej lub 20 miejsc postojowych
na 100 zatrudnionych,
b) dla zabudowy ustugowo — produkcyjnej
10 — 20 miejsc postojowych na 100 zatrudnionyclenkow ustug,
c) dla zabudowy ustugowe]
3 miejsca postojowe na 108mowierzchni ustug
oraz 2 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych,

2) lokalizacja miejsc postojowych dla samochodow martie istniejcych i projektowanych
inwestycji zgodnie z wymaganiami przepisow gmirych;

3) dla zabudowy ustugowej realizowanej na terenie czoi@ym symbolem 5U dopuszcza si
mozliwosé lokalizacji miejsc postojowych w offsie linii rozgraniczajcych drog
oznaczon symbolem KDL w formie zatoki postojowej lub dodatkego pasa
postojowego, zgodnie z wymaganiami przepisoveloalych.

5. Na terenach obfych opracowaniem planu dopuszcza sizastrzeeniem ust. 6 mdiwosc¢
sytuowania nénikdw reklamowych w formie stupéw reklamowych o wissci nie wigkszej
niz 3m, masztow flagowych o wysod@ nie wickszej nz 8m oraz tablic, neondw i ekranéw
o powierzchni nie wikszej ni 8mf w obrysie zewegtrznym z wyhczeniem terenéw otfych
strefami ochrony konserwatorskiej Parku Miejskiego.

6. Dopuszcza gimozliwo$¢ umieszczania reklam w pasie drogowym oraz na éetemabudowy
potozonych poza pasem drogowym w odlggiomniejszej nt 10m od krawdzi jezdni drogi
krajowej i mniejszej i 6m od krawdzi jezdni drogi gminnej z zachowaniem warunkow
okreslonych w przepisach oglonych dotyczcych drég publicznych.

7. Na wszystkich terenach alych planem dopuszczagsprowadzenie sieci infrastruktury
technicznej nie zwizanych z obstug terenéw obgtych planem, pod warunkienre nie
ograniczy to meliwosci zagospodarowania tych terenOw zgodnie z pozostalistaleniami
planu.

8. Remont, rozbudowa, przebudowa i nadbudowa isitegj zabudowy mdiwa jest pod
warunkiem utrzymania obowiujacego przeznaczenia terenu oraz zasad zagospodamowan
terenu i ksztaltowania zabudowy o#lamych w Rozdziale Ill — ustalenia szczego6towe.

9. Zasady i warunkidczenia i podziatu nieruchond objetych planem miejscowym:
1) podziat nieruchomii musi zapewnia
a) mozliwos¢ zagospodarowania wydzielonych dziatek w sposébdmgoz okrélonym
w planie przeznaczeniem terenu i z warunkami jeggmgpodarowania,
b) dostp do drogi publicznej lub wewtrznej w rozumieniu przepiséw szczegoélnych,
¢) mozliwos¢ doprowadzenia sieci infrastruktury technicznej,
d) prawidtowg struktue funkcjonalno — przestrzeanv zakresie obstugi komunikacyjnej oraz
czytelnego uktadu kompozycyjnego,
2) powierzchnia dziatki budowlanej powstalej po potzigeodezyjnym nie nie by
mniejsza ni 600nt, a jej szerok& w czsci frontowej mniejsza @il5m,
3) kat potazenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunkupdsa drogowego néle
zachowa zblizony do 96 lub zgodny z istnigcym podziatem geodezyjnym.

10. Do czasu realizacji ustaelanu tereny nalgy uzytkowat w sposéb dotychczasowy.
§5
Zasady ochrony i ksztaltowania Srodowiska przyrodniczego i krajobrazu

1. Ustala st nastpujace zasady w zakresie ochrony wod powierzchniowymtdiziemnych:



1) naleey zachowda warunki wynikajce z potaenia terenu okjego opracowaniem planu
w obrebie Gtdwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 425¢hiza — Stalowa Wola —
RzeszOw” poprzez zapewnienie rogzaan W zakresie gospodarki wodnoseiekowej nie
powodupcych zagraen dla srodowiska wodnego i zapobiegeych skaeniu waéd
podziemnych;

2) nalezy zapewnt petne wyposzenie wszystkich obiektéw przemystowych i ustugowych
w kanalizacg sanitarm a ponadto placéw sktadowych, manewrowych, drogz ora
parkingdbw w kanalizagjdeszczow,

3) magazynowanie odpadow statych i substancji nieleezpych winno si odbywa&
wytacznie w przystosowanych do tego celu miejscachdaigoz przepisami ogdbnymi.

. Wymagania w zakresie ochrony powietrza, wod i zipmed ucizliwosciami lokalizowanych
obiektéw i instalacji przemystowych nalerealizowa& zgodnie z przepisami ogbnymi.

. Na terenach zabudowy produkcyjnej, sktadow i magéwmy ustugowo — produkcyjnej
I ustugowej nalgy zapewné ochror przed hatasem polegaj na stosowaniu rozwzan
technicznych zapewni@gych zgodne z obowzujacymi przepisami warunki akustyczne
w budynkach mieszkalnych znajdaych s¢ w bezpgrednim gsiedztwie tych terendw.

. Na wszystkich terenach alych planem naley uwzgkdni¢ przebiegi istnigjcych sieci
I urzadzen infrastruktury technicznej, poprzez zachowanie \wganych przepisami odlegto

lokalizowanych obiektow i budowli a w przypadku wgmujacych kolizji zachowania
warunkow realizacji inwestycji okémnych przepisami ogbnymi lub przebudow sieci

w dostosowaniu do zgodnego z planem zagospodaravien@nu.

§6

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

. Dziatania inwestycyjne w granicach stref ochronyns@rwatorskiej zewstrznych powizan
widokowych i ochrony ekologicznej (oznaczonych wyaunku planu) zabytkowego Parku
Miejskiego wpisanego do rejestru zabytkow pod nemerl44/A decyzj z dnia 27 maja
1986r. naley realizow& zgodnie z obowzujacymi przepisami odbnymi o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami.

. W granicach strefy zewirznych powazan widokowych ustala gizakaz lokalizacji nowych
obiektow kubaturowych i sadzenia drzew.

. Dla obiektéw wpisanych do wykazu zabytkdwadhcych w ewidencji gminnej, oznaczonych na

rysunku planu:

Nr 1 — budynek stolarni z pogtkéw XX w. na dziatce nr ewid. 1751/10

Nr 2 — budynek browaru z pagkow XX w. na dziatce nr ewid. 1739/1

Nr 3 — figura kultowa ,Serce Pana Jezusa” z 19@iadziatce nr ewid. 1733/3

ustala si:

1) obowigzek ochrony wynikajcy z przepisébw od@bnych oraz ochran konserwatora
zabytkow;

2) dopuszcza simazliwos$¢ remontdw i przebudowy pod warunkiem zachowanig/tkave]
formy architektonicznej w zakresie bryty, wysagkbi ksztattu dachu (dotyczy budynkow);

3) w przypadku grodzenia terenu nalestosowé@ ogrodzenia niskie (do 1,5 m)zwaowe,
umazliwiajace eksponowanie obiektow zabytkowych;

4) dostosowaé istniepca zabudow bezpdrednio powszary z obiektami zabytkowymi oraz
nowa zabudow powstagca w sasiedztwie obiektow zabytkowych do tych obiektownigr
architektonicza w tym w szczegoln@i dachow, detalami architektonicznymi oraz
neutralra kolorystyka;

5) na dzialce, na ktorej znajdujes sibiekt zabytkowy obowizuje zakaz lokalizacji obiektéw
tymczasowych.



1.

2.

§7
Zasady wyposazenia w infrastrukture techniczna

Ustala st nastpujace zasady zaopatrzenia w energlektryczm, lokalizacg oraz budow

obiektéw i sieci infrastruktury elektroenergetyki:

1) podstawowymzrédiem zaopatrzenia w eneggelektryczm na terenie okfym planem
pozostaje istnigra si€ sredniego napgicia wyprowadzona z GPZ 110/15 kV ,Nisko”
doprowadzona do istnigjych i projektowanych stacji energetycznych;

2) od linii sredniego naprcia 15kV, niskiego napcia 04kV oraz od istniecych
I projektowanych stacji transformatorowych 15/04k\glezy zachowa odlegiaé, ktora
okreslaja przepisy szczegolne;

3) na obszarze olllym planem dopuszczagsprzebudow linii niskiego i$redniego nagpcia
na linie kablowe na warunkach oki@nych przez operatora linii elektroenergetycznej;

4) w obrbie pasa drogowego dopuszczae dokalizowanie wolno stapych szaf
Z urzadzeniami, aparatari osprztem infrastruktury elektroenergetyki na warunkach
okreslonych w przepisach oglonych;

5) nowe stacje transformatorowo-rozdzielcze 15/04kViezya budowd& wytacznie
w wykonaniu wrtrzowym jako mato gabarytowe stacje wolno stej o wystroju
architektonicznym harmonizagym z otaczajca zabudow.

Ustala st nastpujace zasady zaopatrzenia w gaz, lokalizacji oraz \wydabiektéw i sieci

gazoweyj:

1) gtébwnym zrodiem zaopatrzenia w gaz obszaru opracowania pajeosstniejca si€
gazociagbw sredniego dnienia w tym gazoag @100 przebiegagej w ulicy
Sandomierskiej (KDG);

2) wzdhlwz gazocagdéw sredniego dinienia wybudowanych przed 11.12.2001r. ngle
utrzyma ich strefy techniczne a wzdtgazocigow sredniego cinienia wybudowanych
po wymienionym terminie lub projektowanych — str&fntrolowane;

3) projektowane gazoagi nalezy ukltada& poza obg¢gbem linii rozgraniczajcych istniegcych
i projektowanych drog, lokalizowanie ich w gbire pasa drogowego dopuszcza si
wyjatkowo na warunkach ok§mnych w przepisach oebbnych;

4) dopuszczalne trasy gazegdéw nie mog kolidowa z pozostatymi ustaleniami planu.

5) ustala s} ze istniepce i projektowane kottownie i piece ukiadu techigotanego
zabudowy przemystowegda wykorzystywaty gaz jako podstawowy czynnik grzewcz

6) ustala s§, ze gaz kdzie podstawowym czynnikiem grzewczym zabudowy pmhej na
terenach oznaczonych symbolami U i U-P.

Ustala st nastpujace zasady zaopatrzenia w wotbkalizacji oraz budowy obiektow i sieci

infrastruktury wodocigowej:

1) zrédtem zaopatrzenia w wedobszaru opracowania pozostaje miejskieciej wod
podziemnych ,Sopot” eksploatowane w ramach zatwi@ngich zasobéw na podstawie
decyzji Ministra Ochrongrodowiska Zasobow Naturalnych i dréctwa;

2) system zaopatrzenia w wedazowd bedzie na istnigicym rurocagu magistralnym
usytuowanym w ulicy Sandomierskiej oraz istaig)j i projektowanej sieci rozdzielczej;

3) wszystkie tereny zabudowane i przeznaczone do pabydobgte niniejszym planem
naleey wyposay¢ w zbiorczy system zaopatrzenia w wpaapewniajcy odbiorcom
wymagan ilos¢ wody, niezawodni® dostawy oraz jakdé wody zgodnie
z obowhzujacymi przepisami szczegolnymi;

4) nowe przewody wodoggowe naley prowadzé w liniach rozgraniczagych istniegcych
i projektowanych drdg, poza pasem jezdni, w uzasaguoh przypadkach dopuszcza si
lokalizacg w pasie jezdni na warunkach oflaych w przepisach oebonych;

5) ustala st stosowanie pigcieniowego uktadu sieci wodagjowej oraz dopuszczacgsi
budowe zbiornikéw przeciwpgarowych.



6)

dopuszczalne trasy sieci wodggdwej nie mog kolidowa z pozostatymi ustaleniami
planu.

Ustala st nastpujace zasady odprowadzaniaiekow, lokalizacji oraz budowy obiektow
i sieci infrastruktury kanalizacyjnej:

1)
2)

3)

4)

5)

6)
7

8)
9)

odbiornikiemsciekow z obszaru opracowania pozostaje miejskaszczalniaciekow;
ustala si odprowadzaniéciekdéw przemystowych i bytowych z obszarugego planem
do istnieacego systemu kanalizacji w oparciu 0 system grawjtey poprzez kolektor
giéwny ogolnosptawny zlokalizowany w ulicy Sandorslgej lub do kolektora
sanitarnego usytuowanego po pétnocnej stronie tienbgtego planem;

scieki technologiczne z istnigjej i projektowanej zabudowy przemystowej P po
osiagnieciu normatywnych parametrow (w procesie podczyszezd neutralizacji)
zostam zrzucone do istniegej kanalizacji ogélnosptawnej w ulicy Sandomieegkiib do
gidbwnego kolektora sanitarnego usytuowanego po qudle stronie terenu afiggo
planem na warunkach oktenych w przepisach ogbnych;

budowa nowych kanatéw sanitarnych powinna¢ byyznaczana w trasach agow
komunikacyjnych w innym przypadku koniecznedbie zapewnienie nieztinego
dostpu do obiektéw kanalizacyjnych dla potrzeb eks@oghnych;

budowe sieci kanalizacyjnej na nowych terenach budowlanyaley prowadzé
generalnie w uktadzie grawitacyjnym w systemie meltzym (tj. oddzielna sée
przewodow sanitarnych i deszczowych);

dopuszczalne trasy sieci kanalizacyjnej nie ankglidowa: z pozostatymi ustaleniami
planu;

systemy odwodnienia istnigych i projektowanych terenéw utwardzonych ngle
opracowé z uwzgkdnieniem istnigjcej infrastruktury zgodnie z przepisami ¢loinymi;
tereny drog i parkingdw natg utwardzé i wyposay¢ w kanalizag deszczow;

scieki powstajce z wod opadowych i roztopowych modyé wprowadzone do
odbiornika po podczyszczeniu i spetnieniu warunk@kreslonych w przepisach
odrebnych.

Ustala s¢ nastpujace sposoby zaopatrzenia w ciepto:

1)
2)

3)

utrzymuje s¢ w planie istnigjcy system zaopatrzenia w ciepto bazy] na
zmodernizowanej kottowni gazowej 2x5,8MW oraz lokalh systemach grzewczych;
nalezy stosowé rozwigzania techniczne i media grzewcze niggicive dla srodowiska
wykorzystupce gaz i inne paliwa ekologiczne lub energlektryczma;

dopuszcza gizaopatrzenie w ciepto sieciowe z Zaktadu Energedydépine).

Ustala s¢ nastpujace zasady obstugizytkownikdéw systemow telekomunikacji i lokalizaciji
urzadzen telekomunikacyjnych na obszarze gipm planem:

1)

2)

3)

urzadzenia telekomunikacyjne naleumieszczé&

a) wewmtrz obiektow kubaturowych istniggych — z wyhczeniem obiektow wpisanych

do rejestru lub ewidencji zabytkdw — albo wznosznyv ramach przeznaczenia
podstawowego terendw,

b) w kioskach wolno stagych, lokalizowanych w ramach przeznaczenia domaaego

terenébw, pod warunkiem minimalizacji gabarytow kiosoraz dostosowania jego
wystroju architektonicznego do otacgaj zabudowy,
wokét budowli z uradzeniami telekomunikacyjnymi nadg utrzyma strefy techniczne
o wymiarach i warunkach zagospodarowania zgodnyctwymaganiami przepisow
szczegolnych;
dopuszcza giumieszczanie na budynkach anten nadawczyzél;;je

a) nie zostaa przekroczone ok&one przepisami szczegolnymi dopuszczalne poziomy

elektromagnetycznego promieniowania niejorgzago, jakie mog wyskpowa
w srodowisku,

b) wysoka¢ zawieszenia anten niedzie wyzsza od 3m, liczc od kalenicy dachu,



7.

4) dopuszczalne lokalizacje uwdzen infrastruktury telekomunikacyjnej nie mggolidowa
z pozostatymi ustaleniami planu;

5) ustala s} nastpujace zasady budowy i modernizacji przewodowych lisieci
telekomunikacyjnych:

a) linie sieci telekomunikacyjnych naie prowadzé zgodnie z przepisami agimymi,

b) w obrbie pasa drogowego istraejych i projektowanych drég i ulic dopuszcza si
uktadanie telekomunikacyjnej kanalizacji kablowejan lokalizagt estetycznie
wykonanych kablowych szafek rozdzielczych sieci epradowej na warunkach
okreslonych przez zargce drogi,

c) wzdtuz istniepcych i projektowanych linii telekomunikacyjnych aay utrzyma strefy
techniczne o wymiarach i warunkach zagospodarowag@nych z wymaganiami
przepisdw szczegolnych.

Ustala nasipujace zasady w zakresie usuwania odpadéw:
1) ustala st odbiér odpadéw komunalnych przez wyspecjalizowjadeostki, ich segregagj
i zagospodarowanie na warunkach ékaeych przez Urzd Miasta;
2) odpady wytwarzane w wyniku prowadzonej dziatdtmobeda wykorzystywane lub
unieszkodliwiane na zasadach ckoaych w obowazujacych przepisach ogonych.

Rozdzial III

Ustalenia szczegodolowe
§8

Tereny zabudowy produkcyjnej, skladow i magazynow

Wyznacza si teren zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynémnaczony na rysunku
planu symbolenP o powierzchni ok. 17,1 ha z przeznaczeniem podsigim pod obiekty
produkcyjne i magazynowe oraz skfady.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 jako przeznaiezemzupetniggce dopuszcza Si

lokalizacg:

1) obiektow biurowych, administracyjnych oraz socjalmy

2) obiektow zwiazanych z ekspozygiji dystrybucya wyrobow produkcji oraz pomocniczych
zwiazanych z funkej podstawow;

3) obiektow ustugowych obstugi komunikacyjnej (myjniserwisy, garze) pojazdéw
zwiazanych z zaktadem produkcyjnym;

4) parkingbw, placéw postojowych i manewrowych tramgpo drogowego, drdg
wewrgtrznych i dojazdow;

5) wiatizadasz&

6) zieleni o charakterze izolacyjnym i ozdobnym, wyispkniskiej;

7) sieci i uradze infrastruktury techniczne.

Na terenie, o ktdrym mowa w ust. 1 ustala sakaz lokalizacji obiektow stwarzajch
zagraenie powanej awarii przemystowe;.

Na terenie, o ktdrym mowa w ust. 1 ustakarsstpujace warunki zagospodarowania terenu

| ksztattowania zabudowy:

1) odlegta¢ nowej zabudowy od zewtrznej krawedzi jezdni drég publicznych 1KDD
i 2KDD ustala s na minimum 6m;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchniatkziprzeznaczonej pod
inwestycg nie wiecej niz 50%;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejznl0% powierzchni terenu
przeznaczonego pod inwestycj

4) miejsca postojowe natg zlokalizowa& na terenie inwestycji w ikei wynikajacej
z potrzeb jednak nie mniejmokreslone w § 4 ust. 4;



5) tereny na ktorych zostaly przekroczone dopuszczatmmy w zakresie hatasu, okiene
przepisami odfbnymi, naley wyposay¢ w ekrany dwigkochtonne;
6) forma architektoniczna budynkow musi spetrmi@stpujace wymagania:
a) wysokas¢ nowych budynkow nie mie by wyzsza nk 12,5m,
b) dachy generalnie ptaskie oadie nachylenia potaci w granicach 5% - 15%
z dopuszczenierwietlikbw itp. urzadzen doprowadzajcychswiatto dzienne,
c) dopuszcza siwymiarg dachéw spadowych stromych na nowe oraz przykrgoweych
budynkéw dachami spadowymi cadie nachylenia potaci do 35w przypadku gdy
w najblizszym gsiedztwie wysipuja strome dachy,
7) wyklucza s¢ budowe ogrodzé pelnych o wysokséxi powyzej 1m.

§9

Tereny zabudowy uslugowo - produkcyjnej

. Wyznacza s tereny zabudowy ustugowo — produkcyjnej, oznaczoaerysunku planu
symbolemU-P w tym:

1U-P o powierzchni ok. 1,1 ha

2U-P o powierzchni ok. 1,5 ha

Z przeznaczeniem podstawowym pod obiekty ustugowmédukcyjne, ustugowe i hurtownie.

. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1 jako przezewiez uzupetniace dopuszcza @i
lokalizack:

1) obiektéw biurowych, administracyjnych i socjalnych;

2) obiektéw handlowych, w tym targowisko miejskie;

3) obiektéw garaowych i zespotéw gar@awych oraz wiat i zadas#p

4) parkingow, placéw postojowych i manewrowych, drégmwtrznych dojazdowych;

5) zieleni o charakterze ozdobnym niskiej i krzaczaste

6) sieci i uradzen infrastruktury technicznej.

. Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1 ustala sakaz lokalizacji obiektéw stwaraajych
zagraenie powanej awarii przemystowe;.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustagansistpujace warunki zagospodarowania terenu
I ksztattowania zabudowy:
1) utrzymuje st istniepce zagospodarowanie terenu pod stagliw i maszt przekanikowy
telefonii komdrkowej na terenie oznaczonym symboldynaP;
2) dostpnas¢ komunikacyjna terendw oznaczonych symbolem U-Pstnigpcej drogi
wewrgtrznej oznaczonej symbolem KDW;
3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchniatkziprzeznaczonej pod
inwestycg nie wiecej niz 50%;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejzn20% powierzchni terenu
przeznaczonego pod inwesycj
5) miejsca postojowe natg zlokalizowa na terenie dziatki przeznaczonej pod inwestycj
w ilosci nie mniejszej ri okreslone 8§ 4 ust. 4 pkt 1 i 2;
6) forma architektoniczna budynkéw winna spetniastpujace wymagania:
a) wysokasi¢ budynkow do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym jeanatromej konstrukcji
dachu, przy czym nie me by wyzsza od zabytkowych budynkéw dawnej stolarni
i browaru,
b) dachy spadowe mkie nachylenia potaci w granicach°2535,
c) zachowdé wymagania zawarte w ustaleniach 8 6 ust. 3 pk2,1 i
7) wyklucza s¢ budowe ogrodzé petnych oraz z typowych elementéeibetowych.



§10

Tereny zabudowy uslugowej

1. Wyznacza sitereny zabudowy ustugowej, o0znaczone na rysunouypsymbolen w tym:

1)

2)

3)

1U o powierzchni 0,5 ha z przeznaczeniem podstawovpgd zabudow ustugova
stuzaca realizacji celéw publicznych oraz obiekty biurowagdministracyjne, socjalne
i handlowe;

2U o powierzchni ok. 0,6 ha z przeznaczeniem podstamwowod obiekty biurowe,
administracyjne i socjalne, wystawiennicze orazdhane;

3U o powierzchni ok. 0,4 ha

4U o powierzchni ok. 0,3 ha

5U o powierzchni ok. 0,7 ha

Z przeznaczeniem podstawowym pod obiekty handlowstugowe.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, jako przezeaie uzupetniace dopuszcza @i
lokalizacg:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

drég wewrtrznych, parkingéw i aéigbéw pieszych;

zieleni uradzonej;

urzadzeh terenowych i obiektéw matej architektury towarzysgch kubaturowym
obiektom ustugowym;

na terenie oznaczonym 2U, na napsgych dwoch kondygnacjach budynku
administracyjnego, dopuszcza $bkalizacg mieszka i pokoi stizbowych o charakterze
hotelowym;

na terenie oznaczonym symbolem 5U dopuszczdogializacg obiektow ustugowych
pomocniczych przy organizacji imprez masowych (kiasze, karczmy piwne, imprezy
cyrkowe i muzyczne itp.).

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustadansis¢pujace warunki zagospodarowania terenu

I ksztattowania zabudowy:

1) dostpnas¢ komunikacyjna terendw oznaczonych symbolami 1U, 2U, 4U istniegcymi
zjazdami z ul. Sandomierskiej oraz z drog: gmindejazdowej 2KDD i wewetrznej
KDW;

2) dostpnas¢ komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem 5U gidyminnej lokalnej,
oznaczonej symbolem KDL,

3) ustala s nieprzekraczaklinie zabudowy:

a) od ul. Sandomierskiej w odlegld nie mniejszej M wyksztatlcona przez istnigja
zabudow w poszczegolnych zespotach tj. przéaie od 12m do 15m od zewtnznej
krawedzi jezdni,

b) od linii rozgraniczajcej drog gminm lokalna oznaczoa symbolem KDL nie mniej i
6m,

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki przazzonej pod ustugnie
wigcej niz 40%;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniéi:n

a) 10% na terenach oznaczonych symbolami 1U, 2U, 8), 4

b) 30% na terenie oznaczonym symbolem 5U,

6) miejsca postojowe natg realizowa& na terenie dziatki przeznaczonej pod ushagilosci
nie mniejszej i okreslona w § 4 ust. 4 pkt 1 i 2 z zastzeaiem pkt 3 odnoszego st do
terenu oznaczonego symbolem 5U;

7) wyklucza s¢ mozliwo$¢ grodzenia terenu ustug od strony ul. Sandomiejrskie

8) w granicach terenéw oznaczonych symbolami 1U, 2U,i 31U wyklucza s budowe
garay tzw. blaszakéw oraz innych tymczasowych obiektiwdowlanych (za wyjkiem
zaplecza budowy);

9) forma architektoniczna budynkoéw winna spedniastpujace wymagania:



a) wysoka¢ zabudowy na terenie oznaczonym symbolem 1U utrgnsie w stanie
istniejacym,

b) wysoka¢ zabudowy na terenie oznaczonym symbolem 2U ustalaa maksymalnie 5
kondygnacji nadziemnych tj. nie ggej niz 20m od poziomu terenu,

c) wysoka¢ zabudowy na terenach oznaczonych symbolami 3U, &U ustala si na
maksymalnie 10m od poziomu terenu lub 2 kondygnaagziemne,

d) dachy ptaskie, na terenie oznaczonym symbolem Suliskrza si dachy wielospadowe
strome pod warunkiem zastosowania ich na wszystkietlynkach w catym zespole
zabudowy,

e) na frontowych elewacjach budynkéw musi¢bywidoczniony podziat na kondygnacje
przez rad okien,

10)dojazdy i dojcia do obiektéw ustugowych winny spelbiawymagania o0séb
niepetnosprawnych ok§mne przepisami ogbnymi.

§11

Tereny komunikacji

. Ustalenia dla terenu komunikacji oznaczonego nanis planu symbolemilKDG i 2KDG
0 powierzchni ok. 0,4 ha:
1) przeznaczenie podstawowe —&z pasa drogowego, w granicach opracowania planu,
drogi publicznej klasy drogi gtébwnej (ul. Sandonsia);
2) jako przeznaczenie uzupetnjeg dopuszcza @iz zachowaniem wymagaokreslonych
przepisami odibnymi lokalizacg:
a) chodnikow isciezek rowerowych,
b) zieleni uradzonej ozdobnej i izolacyjnej,
c) podziemnych sieci infrastruktury technicznej,
d) obiektow malej architektury,
3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) linie rozgraniczajca drog gtdwra na terenie olgfym opracowaniem planu miejscowego
ustala s w odlegtaci nie mniejszej i 12,5m od osi istniagego pasa drogowego,
b) skrzyzowania z innymi drogami zgodnie z rysunkiem planu,
. Ustalenia dla terenu komunikacji oznaczonego naunis planu symbolemKDL
0 powierzchni ok. 0,3 ha:
1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasyi tbkalnej;
2) jako przeznaczenie uzupetnieg¢ dopuszcza @iz zachowaniem wymogow okitenych
przepisami odionymi lokalizacg:
a) chodnikow isciezek rowerowych,
b) zieleni uradzonej ozdobnej i izolacyjnej,
c) podziemnych sieci infrastruktury technicznej,
d) obiektéw matej architektury,
3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych 15m,
b) szerokdéc¢ jezdni 6m,
c) po potudniowej stronie jezdni zatoka postojowapals postojowy.

. Ustalenia dla terenu komunikacji oznaczonego naunis planu symboleml1KDD
o powierzchni ok. 0,5 ha:
1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy dojazdowej;
2) jako przeznaczenie uzupetnjeg dopuszcza @iz zachowaniem wymogow oktenych
przepisami odibnymi lokalizacg:
a) chodnikow isciezek rowerowych,
b) sieci infrastruktury technicznej,
3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych nie mniejsza nil0Om,
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b) szerokd¢ jezdni nie mniejsza niém.

4. Ustalenia dla terenu komunikacji oznaczonego syeth@KDD o powierzchni ok. 0,2 ha:
1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy dojazdowej;
2) jako przeznaczenie uzupetnieg¢ dopuszcza @iz zachowaniem wymogow okitenych
przepisami odionymi lokalizacg:
a) chodnikow isciezek rowerowych,
b) sieci infrastruktury technicznej,
c) zieleni ozdobnej,
3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych nie mniejsza nil2m,
b) szerokd¢ jezdni nie mniejsza niém.

5. Ustalenia dla terenu komunikacji oznaczonego syeth®DW o powierzchni ok. 0,4 ha:
1) przeznaczenie podstawowe — droga wevema,;
2) jako przeznaczenie uzupetnieg dopuszczasiokalizacg:
a) chodnikow isciezek rowerowych,
b) sieci infrastruktury technicznej,
c) zieleni ozdobnej,
3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych nie mniejsza ni8m,
b) szerokd¢ jezdni nie mniejsza niSm.

Rozdzial IV
Ustalenia koncowe
8§12

1. Na podstawie art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy z dnia rB&rca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ustataveysokaé stawki procentowej, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 w/w ustawy:

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symboRnmiuU-P, 2U-P, 1U, 2U, 3U, 4U, 5U —
20%

2) dla terendw oznaczonych symbolami 1KDG, 2KDG, KRRKDD, 2KDD, KDW - 5%

§13
Wykonanie uchwaty powierzagsBurmistrzowi Gminy i Miasta Nisko.
8§14

Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w &miku Urzdowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczcy Rady Miejskigj

WaldemarSlusarczyk
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