UCHWALA NR V/ 27/ 07
RADY MIEJSKIEJ W NISKU
z 23 lutego 2007 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,Podwolina
II” w Nisku

Dzialajac na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5, art. 40 ust.1, art.41 ust.1 i art 42 ustawy z dnia 08
marca 1990 o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001r., Nr 142 poz.1591 z p6zn.zm.),
art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z 2003r., Nr 80, poz.717 z p6z. zm.)

Rada Miejska w Nisku uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,Podwolina II” w Nisku

ROZDIAL I
POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla ,, Podwolina 11
w Nisku zwany dalej ,,planem”.

2. Plan jest zgodny z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy 1 miasta Nisko” uchwalonego uchwata Nr XXI1/242/2000 Rady
Miejskiej w Nisku z dnia 24.08.2000r.

3. Plan obejmuje teren o powierzchni okoto 20 ha potozony pomigdzy ul. Grady od strony
poinocnej i wschodniej, ul. Nowa od strony potudniowej i ul. Nowa-Boczna od strony
zachodnie;.

§2
1. Integralnymi czg$ciami planu sg :
1)czes¢ tekstowa- stanowiaca tres¢ niniejszej uchwaty;
2)czgs¢ graficzna- rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000, obowiazujacy
w zakresie ustalen wymienionych w legendzie.
2. Zalacznikami do uchwaty sa:
1)zatacznik nr 1- rysunek planu, o ktorym mowa w ust.1 pkt.2;
2)zatacznik nr 2- rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich
finansowania.

§3
Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1)uchwale- nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwat¢ Rady Miejskiej w Nisku w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar
osiedla Podwolina II;
2)rysunku planu- nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu wykonany na mapie w skali 1:1000
stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
3)przeznaczeniu podstawowym- nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno przewaza¢ na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi tzn.
zajmowac wigcej niz 50% obszaru;
4)przeznaczeniu uzupelniajagcym- nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupetiaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, zajmujac mniej niz



50% obszaru;

S)przeznaczeniu dopuszczalnym- nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe lub uzupetniajace, ktorego realizacja na danym terenie wynika z niezbgdnego
uzupetnienia infrastruktury przestrzennej lub technicznej i ktora nie koliduje z funkcjami
podstawowymi;

6)obszarze-terenie -nalezy przez to rozumie¢ teren o okre§lonym rodzaju przeznaczenia
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowym
badz cyfrowo — literowym,;

7)powierzchni zabudowanej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zabudowana zgodnie
z definicja okreslona w Normach Polskich;

8)powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig¢ zewngtrznego obrysu
kondygnacji przyziemia budynkoéw znajdujacych sig¢ na dziatce budowlanej;

9)wysokosci zabudowy — rozumie si¢ przez to wielko$¢ mierzona od projektowanego poziomu
terenu do najwyzej potozonej kalenicy dachu;

10)zabudowie jednorodzinnej, zagrodowej, malej architekturze, powierzchni biologicznie
czynnej, poziomie terenu, kondygnacji nadziemnej — nalezy przez to rozumie¢ pojecia
wedtug definicji okre§lonych w prawie budowlanym 1 wlasciwych rozporzadzeniach
wykonawczych;

11)ustugach lub obiektach uslugowych i handlowych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty
budowlane, pomieszczenia w budynkach i urzadzenia stuzace do dziatalnosci, ktorej celem jest
zaspokojenie potrzeb ludno$ci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi
dobr materialnych;

12)minimalnej wielkosSci dzialki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ minimalng
powierzchni¢ nowotworzonej dziatki pod zabudowg;

13)maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ granicg, poza
ktora zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej, z mozliwoscia wysunigcia poza lini¢
zabudowy schodow, wykuszy, gankow i daszkow;

14)obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren, na
ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkdéw oraz na ktorej musi by¢ usytuowana zewngtrzna
$ciana budynku;

15)przepisach odre¢bnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

16)wskaznik intensywnos$ci zabudowy — rozumie si¢ przez to warto$¢ liczbowa wyrazajaca
stosunek sumy powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych mierzonej po
obrysie zewngtrznym budynkow istniejacych i lokalizowanych na dzialce do powierzchni
catkowitej dziatki budowlanej lub terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi

1 przeznaczonego pod zabudowe;

17)przedsigwzigciu uciazliwym — rozumie si¢ przez to ingerencj¢ w srodowisko, polegajaca
na przeksztatceniu lub zmianie sposobu wykorzystania terenu, wymagajaca przeprowadzenia
postepowania w sprawie oceny oddzialywania na srodowisko w trybie przepisow odrgbnych,
z wyjatkiem drdg i sieci uzbrojenia terenu.

Rozdzial 11
Ustalenia obowigzujace na calym obszarze obj¢tym planem

§4

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terendw, wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych nastgpujacymi symbolami literowymi:

MN

— zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,



RM - zabudowy zagrodowe;j,

U — teren zabudowy ustugowej 1 handlowej,
UsS — sportu i rekreacji,

VA S — zieleni publicznej urzadzone;,

R — uzytkéw rolnych,

KDL  —drog publicznych lokalnych,
KDD - drog publicznych dojazdowych,
KDW - drog wewnetrznych,

Kx — ciagow pieszych,

KS — teren obstugi komunikacji,

— stacji transformatorowych.

§5

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow za wyjatkiem
wykorzystania zgodnie z dotychczasowym uzytkowaniem.

Dopuszcza si¢ sytuowanie reklam na terenach przeznaczonym pod zabudowe w formie:
1)stupow reklamowych o wysokos$ci nie wigkszej niz 3m;

2)tablic, neonéw 1 ekrandéw w obrysie zewngtrznym nie wigkszym niz 8m.

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nie wyznaczonych na rysunku planu urzadzen, sieci i obiektéw
infrastruktury technicznej o lokalnym charakterze, niezbednych do obstugi osiedla.

. Na terenie osiedla zabrania si¢ stosowania jaskrawej kolorystyki zar6wno elewacji budynkow
jak 1 pokrycia dachowego.

§6

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

. Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ uciazliwych, dla ktérych jest wymagany lub moze
by¢ wymagany raport oddzialywania przedsigwzig¢cia na srodowisko, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

. Ustala si¢ koniecznos¢ zachowania warunkow wynikajacych z potozenia terenow w obregbie
Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 425 ,,.Debica — Stalowa Wola — Rzeszow” poprzez
zapewnienie zastosowania rozwiazan w zakresie gospodarki $ciekowej, nie powodujacych
zagrozen dla srodowiska wodnego 1 mogacych doprowadzi¢ do skazenia wod podziemnych.

. W zwiazku z wystepowaniem wysokiego poziomu wod gruntowych ustala sig:

1)plytkie posadowienie budynkows;

2)wyklucza si¢ podpiwniczenie budynkow;

3)nadsypanie gruntéw do rzgdnej istniejacych studzienek kanalizacyjnych.

. Wymagania w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi, ochrony przed wibracjami
1 polami elektromagnetycznymi realizowa¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi.

. Ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

. W terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i1 ustugowej zakazuje si¢ chowu
1 hodowli zwierzat gospodarskich.

§7

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni ogélnie dostegpnych

Przestrzenie ogdlnie dostepne stanowia:



l)ulice;
2)ciagi piesze;
3)tereny sportu i rekreacji;
4)zielen publiczna.
. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ w sposob zgodny z przepisami
odrgbnymi:

1)sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2)obiektéw matej architektury;

3)reklam.
. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) chodniki, ciagi piesze, $ciezki rowerowe urzadzi¢ w sposob jednolity i przejrzysty dla
danego rodzaju nawierzchni,
2) dobor materialdow, kompozycja 1 kolorystyka powinny obowiazywaé przynajmniej
w granicach tego samego terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego
symbolem literowym, badZ cyfrowo-literowym;
3) niewykorzystany teren pod lokalizacje¢ jezdni 1 chodnikéw nalezy urzadzi¢ zielenia
z dopuszczeniem elementow malej architektury;
4) dopuszcza si¢ prowadzenie, remonty, modernizacj¢ 1 przebudowe urzadzen 1 sieci
infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych przez dysponentéw sieci w sposob nie
kolidujacy z przeznaczeniem terenu.
. Ustala si¢ zakaz realizowania tymczasowych obiektow uslugowo-handlowych.

§8

Zasady ksztaltowania dzialek budowlanych

. Ustala sie z zastrzezeniem ust. 2 1 ust. 3 zachowanie obecnego podziatu na dziatki budowlane
z wyjatkiem:

1) w terenie oznaczonym symbolem 3MN w miejsce 3 dziatek przyleglych do drogi
oznaczonej symbolem 4KDD, wydzieli¢ 2 dzialki, wedlug granic podzialu ustalonych na
rysunku planu;

2) w terenie oznaczonym symbolem 4MN w miejsce 4 dziatek, wydzieli¢ 3 dziatki przylegle
do drogi oznaczonej symbolem 4KDD, wg granic podziatu ustalonych na rysunku planu;

3) ustala si¢ podziat terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN wg granic podziatu
ustalonych na rysunku planu.
. Dopuszcza si¢ ztaczenie dzialek sasiednich w celu zagospodarowania jako jednej dziatki pod
zabudowe mieszkaniowa, ktorej powierzchnia nie moze przekroczy¢ 1800m?.
. Dopuszcza si¢ podzial nieruchomos$ci przewidzianych na cele zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej pod warunkiem tacznego zachowania:

1)szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20m,;

2)powierzchnia nie mniejsza niz 700m? i nie wieksza niz okre$lona w ust.2;

3)kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego 70° do 90°.

§9

Ustalenia dotyczace rozbudowy systemu komunikacyjnego

. Ustala si¢ uklad komunikacyjny drég publicznych, wewngtrznych 1 ciagow pieszych dla
obslugi komunikacyjnej terendw objgtych planem o parametrach zgodnych z ustaleniami
szczegOtowymi, realizujacy powiazania z uktadem komunikacyjnym miasta.

. Ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizacji miejsc parkingowych dla samochodow:

1)w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem KS;



2)dla inwestycji w ramach dzialek, dla ktérych realizowana jest inwestycja w ilo$ci:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej minimum 1 miejsce
parkingowe na dziatce dla uzytkownika;
b) w przypadku wystapienia przeznaczenia dopuszczalnego — ustug 1 handlu dodatkowo
1 miejsce parkingowe;
c) dla terenow zabudowy ustugowej ilos¢ miejsc parkingowych proporcjonalna do
powierzchni uzytkowej ustug lub handlu wg wskaznika 1 miejsce parkingowe na kazde
zaczete 50m” powierzchni;
d) dla terendw sportu i rekreacji ustala si¢ minimum 10 miejsc parkingowych;
3)dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji miejsc parkingowych dla samochodow w obrebie linii
rozgraniczajacych ulic klas L i D, zgodnie z wymaganiami przepiséw odrgbnych:
a)w formie zatok postojowych;
b)w formie dodatkowych paséw postojowych.

§10

Ustalenia dotyczace przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

1.

W granicach catego terenu objgtego planem dopuszcza si¢ lokalizowanie nie wyznaczonych
na rysunku planu urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, niezbednych dla obstugi terenu

w zakresie:

1)zaopatrzenia w wodg;

2)odprowadzania 1 oczyszczania §ciekow;

3)zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, gaz sieciowy;

4)telekomunikacji;

pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostaje w sprzeczno$ci z pozostatymi ustaleniami
planu.

. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w gaz:

l)zrodlem zaopatrzenia w gaz pozostaje istniejaca stacja redukcyjno — pomiarowa
I stopnia ,,Ractawice” zlokalizowana poza obszarem objgtym planem oraz gazociag Sredniego
ci$nienia wyprowadzony z wyzej wymienionej stacji;
2)wzdhuz gazociagéw S$redniego ci$nienia obowiazuje ograniczenie zabudowy wynikajace
z przepiséw odregbnych;
3)nowo projektowane gazociagi powinny przebiega¢ w liniach rozgraniczajacych istniejacych
1 projektowanych drog, poza pasem jezdni;
4)dopuszczalne trasy gazociagéw nie moga uniemozliwia¢ zrealizowania podstawowego
przeznaczenia terenu;
5)redukcja ci$nienia ze $redniego na niskie nastapi u odbiorcoOw za pomoca indywidualnych
reduktorow.
Ustala sig¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wodg, lokalizacji oraz budowy obiektow i sieci
infrastruktury wodociagowe;:
1)zrédlem zaopatrzenia w wodg pozostaja miejskie ujgcia komunalne wod podziemnych dla
miasta Niska, eksploatowane w ramach zatwierdzonych zasobow eksploatacyjnych na
podstawie decyzji Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa
w Warszawie oraz wlasne przydomowe ujecia wody;
2)system zaopatrzenia w wodg bazowac bedzie na:

a)projektowanych rurociagach magistralnych;

b)projektowanych sieciach rozdzielczych;
3)nowe przewody wodociagowe powinny by¢ prowadzone w liniach rozgraniczajacych
istniejacych 1 projektowanych drog, poza pasem jezdni, z uzasadnionych powodow
technicznych badz ekonomicznych dopuszcza si¢ inny przebieg sieci wodociagowych



z zapewnieniem niezbgdnego dojazdu do obiektow wodociagowych;

4)dla terenow zabudowanych dopuszcza si¢ przebiegi sieci wodociagowej przez tereny dziatek
jak na rysunku planu;

S)dopuszczalne trasy sieci wodociagowej nie moga uniemozliwia¢ zrealizowania
podstawowego przeznaczenia terenu;

6)przy zaopatrzeniu w wodg obszaru objetego planem nalezy zapewni¢ mozliwos¢ korzystania
z wody do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami i normami obowiazujacymi
w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j.

. Ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzania $ciekow, lokalizacji oraz budowy obiektéw
1 sieci infrastruktury kanalizacyjne;:

I)caty obszar objgty planem zostaje wyposazony w system zbiorczej kanalizacji sanitarnej
z odprowadzeniem $ciekow do istniejacej oczyszczalni Sciekéw dla m. Niska (polozonej poza
obszarem opracowania planu), poprzez istniejace przepompownie;

2)nowe kanaly sanitarne powinny by¢ prowadzone w liniach rozgraniczajacych istniejacych
1 projektowanych drog, z uzasadnionych powoddéw technicznych badZz ekonomicznych
dopuszcza si¢ inny przebieg sieci kanalizacyjnej z zapewnieniem niezbednego dojazdu do
obiektow kanalizacyjnych;

3)budowa sieci kanalizacyjnej na nowych terenach budowlanych powinna by¢ prowadzona
generalnie w ukladzie grawitacyjnym;

4)dopuszczalne trasy sieci kanalizacyjnej nie moga uniemozliwia¢ zrealizowania
podstawowego przeznaczenia terenu;

5)odwadnianie terenu poprzez system rowow otwartych do ktorych wody opadowe zostana
odprowadzone powierzchniowo poprzez odpowiednie ksztattowanie spadkéw drog oraz
ptytkie koryta;

6)z terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej i handlowej ustala si¢ nakaz
odprowadzenia wod zuzytych na cele bytowe lub gospodarcze wytacznie do sieci kanalizacji
sanitarne;j.

. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w ciepto — pokrycia potrzeb poprzez indywidualne systemy
grzewcze, wykorzystujace jako czynnik grzewczy paliwo spetniajace dopuszczalne normy
ekologiczne.

. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie gospodarki odpadami:

1)gromadzenie odpadow stalych w szczelnych pojemnikach na wlasnej dzialce;

2)odbior odpadow komunalnych przez wyspecjalizowane jednostki na zasadach
obowiazujacych w miescie;

3)odpady wytworzone w wyniku prowadzonej dziatalno$ci ushugowej i handlowej beda
wykorzystywane lub unieszkodliwiane na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi.

. Ustala sig¢ nastgpujace zasady w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

I)generalnie z istniejacych stacji transformatorowych 15/0,4kV wnetrzowych 1 napowietrznej
oznaczonych na rysunku planu symbolem 1E, 2E, 3E, 4E oraz z istniejacej sieci $redniego
1 niskiego napigcia;

2)zasilanie projektowanych budynkéw jednorodzinnych 1 ustug z istniejacych stacji
transformatorowych poprzez obwody niskiego napigcia lokalizowanych w liniach
rozgraniczajacych istniejacych i1 projektowanych drog, poza pasem jezdni;

3)przy zagospodarowaniu terendOw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2MN, 3MN,
SMN i 6MN obowiazuja ograniczenia zabudowy zwiazane z przebiegiem napowietrznej linii
sredniego napigcia 15kV ,,Nisko — Kameralne” bezposrednio pod nig i w jej poblizu zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4)przy zagospodarowaniu terendOw umozliwi¢ przystosowanie istniejacej linii napowietrznej
15kV do obowiazujacych norm i przepisow w zakresie odlegtosci od projektowanych drog
1 budynkéw oraz zachowa¢ mozliwos¢ dojazdu do stupow linii SN zgodnie z przepisami



odrgbnymi;

S)dla nowej zabudowy zachowa¢ odlegtos¢ od stacji transformatorowych 15/0,4kV
wngtrzowych oznaczonych na rysunku planu 1E, 2E, 3E w celu umozliwienia wlasciwej
eksploatacji oraz zapewnienia warunkow bezpieczenstwa zgodnie z przepisami odrgbnymi.

. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie telekomunikacji:

I)obstuga telekomunikacyjna poprzez rozbudoweg istniejacej sieci telekomunikacyjnej
w ciagach projektowanych 1 istniejacych ulic;

2)zasady zagospodarowania wokot istniejacych 1 projektowanych sieci telekomunikacyjnych
zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych.

ROZDZIAL 111

USTALENIA SZCZEGOLOWE
§ 11

. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN (7MN, 8MN, 9MN) jako przeznaczenie podstawowe.
. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN (IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 10MN, 11MN) jako przeznaczenie
podstawowe.
. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 i ust. 2 dopuszcza sig:
)nieucigzliwe wbudowane ustugi i handel;
2)obiekty matej architektury;
3)zielen ozdobna 1 rekreacyjna;
4)urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
S)miejsca parkingowe.
. Na terenach przeznaczonych pod zabudowg wyznacza si¢ nastgpujace linie zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu:
1)obowiazujace linie zabudowy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych od linii
rozgraniczajacych drog (nie dotyczy istniejacej zabudowy) zgodnie z rysunkiem planu:

a)1KDL (na odcinku od 3KDD do 4Kx) — 15m;
b)1KDL (na odcinku od 4Kx do 4KDD) —12m;
¢)2KDL, 3KDD (nie dotyczy terenu 10MN i 11MN) 1 4KDD — 10m;
d)IKDD, 2KDD i 2KDW (na odcinku od 4KDD do 1Kx) — 8m;

2)maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych od

linii rozgraniczajacych drogi:
a)1IKDW, 2KDW (od 1Kx do 3Kx) i 3KDW — 6m;
b)SKDD 1 3KDD (przy terenach I0MN 1 11MN) — 10m;
¢)1KDL (dla dziatki potozonej w terenie 9MN przy skrzyzowaniu z droga 3KDD) — 15m;
d)3KDD (dla dziatki potozonej w terenie 9MN przy skrzyzowaniu z droga 1KDL) — 10m;
€)2KDL i 3KDD (dla dziatki potozonej w terenie 7MN przy skrzyzowaniu z droga 2KDL
i 3KDD) — 10m;
f)IKDL (dla dziatki polozonej w terenie 8MN przy skrzyzowaniu z droga 2KDL i dla
dziatki potozonej w terenie SMN przy skrzyzowaniu z droga 2KDL) —12m;
2)2KDL (dla dzialki potozonej w terenie 8MN przy skrzyzowaniu z droga 1KDL i dla
dziatki potozonej w terenie SMN przy skrzyzowaniu z droga 1KDL) —10m;
h)4KDD (dla dziatki potozonej w terenie 3MN przy skrzyzowaniu z droga 2KDW) — 10m;
1)2KDW (dla dziatki potozonej w terenie 3MN przy skrzyzowaniu z droga 4KDD) — 8m.

. Na dziatkach juz zabudowanych zgodnie z rysunkiem planu, potoZzonych w terenach

istniejacej zabudowy mieszkaniowej (2MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN i 9MN) ustala si¢

obowiazujaca lini¢ zabudowy budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w linii, na ktorej

usytuowana jest zewngetrzna $ciana budynku na okreslonej dziatce.



6. Ustala sig nastgpujace zasady zagospodarowania terenow i warunki zabudowy:
I)wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlane;j:
a)minimalny — 0,1;
b)maksymalny — 0,5;
2)zachowanie na kazdej dzialce minimum 45% powierzchni biologicznie czynnej;
3)ogrodzenia dzialek od strony terendw komunikacyjnych powinny by¢ azurowe, z elementow
metalowych lub drewnianych o wysokosci do 2,0m;
4)budynki mieszkalne na terenach o ktorych mowa w ust.1, nalezy realizowac:

a)o gabarytach i formie architektonicznej bgdacych kontynuacja przewazajacej na tych

terenach zrealizowanej zabudowy mieszkaniowej;

b)wylacznie jako wolnostojace;

c)o 2 kondygnacjach nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe;

d)bryla budynku oparta na rzucie poziomym zblizonym do litery T sktadajaca sig¢ z dwdch

prostopadtoscianow:

-prostopadioscian o wymiarach podstawy 5,5m x 6,7m lub 7,1m x 6,7m, przykryty dachem

dwuspadowym o kacie nachylenia potaci 40° ,wysoko$¢ zabudowy 7,6m,

-prostopadtoscian o wymiarach podstawy 8,3m x 10,8m, przykryty dachem dwuspadowym

o kacie nachylenia potaci 40° ,wysokos¢ zabudowy 8,3m,

-przylegtych do siebie bokami o wymiarach 6,7m - 10,8m, o dachach przenikajacych sig;
e)dopuszcza sig:

-tolerancj¢ wymiaréw do 10%, pod warunkiem zachowania proporcji budynku,

-tolerancj¢ kata nachylenia od 38° do 42°, pod warunkiem zachowania jednakowego spadku

wszystkich potaci dachowych;

f)pokrycie dachow w ciemnej kolorystyce, ceramiczne lub imitujace dachowke faktura

1 kolorem;
g)kolorystyka elewacji — stosowac naturalne barwy pastelowe;
h)obowiazuje zakaz rozbudowy i nadbudowy budynku, wykraczajacy poza warunki okre§lone
lit. od ,,b” do ,,e” oraz zakaz stosowania lukarn;
5)budynki gospodarcze i garaze oraz budynki o potaczonych funkcjach na terenach, o ktérych
mowa w ust. 1 nalezy realizowac:

a)w tyle dziatki za budynkiem mieszkalnym - w granicach dziatek jako dobudowa
w przypadku istniejacych badz realizowanych w granicy budynkéw gospodarczych na
dziatkach sasiednich, w pozostatych przypadkach usytuowanie budynkéw zgodnie

z przepisami odrgbnymi;

b)wysoko$¢ zabudowy 1 kondygnacja nadziemna, maksymalnie 6,0m;

c)dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci dachowych od 30° do 45°, dopuszcza si¢ dachy
jednospadowe dla budynkoéw usytuowanych w granicy dziatki,

d)pokrycie dachow ceramiczne lub imitujace dachowke faktura i kolorem, dostosowane do
pokrycia budynku mieszkalnego usytuowanego na tej samej dzialce;

e)dopuszcza sig¢ garaz wbudowany lub dobudowany do bryty budynku mieszkalnego wytacznie
przy zachowaniu formy architektonicznej i parametrow okreslonych w pkt 4 dla budynku
mieszkalnego;
6)budynki mieszkalne, na terenach o ktorych mowa w ust.2, nalezy realizowac:

a)wylacznie jako wolnostojace;

b)wysokos$¢ zabudowy 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe, maksymalnie

9,0m liczac od projektowanego poziomu terenu do kalenicy dachu;

c)dachy dwu — lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 30° do 45° i kalenicy

nad gléwna bryla budynku usytuowana réwnolegle do ulicy lub prostopadle do bocznych
granic dziatek w przypadku potozenia granic dziatki pod innym katem niz 90° do pasa
drogowego;
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d)ksztatlty dachow zharmonizowane z ksztaltem dachéw budynkéw jednorodzinnych
usytuowanych na sasiednich dziatkach;

e)pokrycie dachéw w ciemnej kolorystyce, ceramiczne lub imitujace dachowke faktura
i kolorem;

fkolorystyka elewacji — stosowa¢ naturalne barwy pastelowe;
7)budynki gospodarcze 1 garaze lub budynki o polaczonych funkcjach na terenach, o ktérych
mowa w ust.2 nalezy realizowac:

a)w tyle dziatki za budynkiem mieszkalnym — w narozach dziatki badz we wspolnej granicy
dziatek przy czym dopuszcza sig takze lokalizacj¢ budynkéw w zblizeniu do granicy dziatki
lub jako wolnostojace;

b)dopuszcza si¢ lokalizacje garazu dobudowanego lub wbudowanego w bryle budynku
mieszkalnego, przy zachowaniu linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

c)wysoko$¢ zabudowy 1 kondygnacja nadziemna, maksymalnie 6,0m liczac od
projektowanego poziomu terenu do kalenicy dachu;

d)dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych pod katem od 30° do 45° lub
jednospadowe dla budynkow usytuowanych w granicy dziatki;

e)pokrycie dachow ceramiczne lub imitujace dachéwke faktura i kolorem, dostosowane do
pokrycia budynku mieszkalnego, zlokalizowanego na tej samej dziatce.

Pozostate zasady jak w ustaleniach ogdlnych.

§12

. Wyznacza si¢ teren zabudowy zagrodowej, oznaczony na rysunku planu symbolem RM jako

przeznaczenie podstawowe.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza sig:

1)obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze, garaze, wiaty;

2)obiekty 1 urzadzenia sktadowania obornika 1 gnojowicy z zachowaniem norm ochrony
srodowiska okreslonych przepisami odrgbnymi;

3)realizacj¢ sieci 1 niezb¢dnych urzadzen infrastruktury technicznej;

4)miejsca parkingowe;

5)zielen ozdobna 1 rekreacyjna.

Ustala sig¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

1)wskaznik intensywnos$ci zabudowy — maksymalnie 0,7;

2)zachowanie na dziatce minimum 30% powierzchni biologicznie czynnej;

3)dopuszcza si¢ prowadzenie dziatalnos$ci ustugowej 1 handlowej zwiazanej z rolnictwem;
4)dopuszcza si¢ wymiang, nadbudowe, rozbudowg, przebudowe, remonty oraz zmiang sposobu
uzytkowania istniejacej zabudowy w zakresie przeznaczenia podstawowego 1 dopuszczalnego.
Pozostate zasady jak w ustaleniach ogdlnych.

Ustala si¢ dostgpnos¢ komunikacyjng przez teren oznaczony na rysunku planu symbolem R od
drogi publicznej potozonej po zachodniej stronie tego terenu.

§13

. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej 1 handlowej oznaczony na rysunku planu symbolem

U (1U, 2U) z przeznaczeniem pod ustugi nieuciazliwe lub handel jako przeznaczenie
podstawowe.

. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1 dopuszcza sig:

1)lokalizacj¢ obiektow garazowo-gospodarczych dla obstugi funkcji podstawowej;

2)realizacjg urzadzen terenowych i1 obiektéw matej architektury towarzyszacych kubaturowym
obiektom ustugowym;

3)realizacje sieci 1 niezb¢dnych urzadzen infrastruktury technicznej;

4)zieleni urzadzone;.
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Obowiazuje zakaz lokalizacji innych obiektéw nizZ wymienione w ust.1 1 2.

Ustala sie maksymalna nieprzekraczalna lini¢ zabudowy od linii rozgraniczajacej drogi:

1) 3KDD- 3m;

2) 1IKDL- 12m;

Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

1)maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8;

2)minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% powierzchni dziatki;

3)maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne, maksymalnie 9,0 m, w tym
poddasze uzytkowe;

4)obstuga komunikacyjna z drogi publicznej;

5)dach dwu — lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°;
6)kolorystyka elewacji 1 pokrycia dachowego dopasowane do kolorystyki otaczajacej
zabudowy;

7)dojazd 1 dojscia do projektowanego obiektu ustugowego winny spetnia¢ wymagania 0sob
niepetnosprawnych, okreslone przepisami odrgbnymi.

Pozostale zasady jak w ustaleniach ogdlnych.

§ 14

. Wyznacza si¢ teren sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem US — jako

przeznaczenie podstawowe.

Na terenie, o ktdrym mowa w ust.1 dopuszcza sie lokalizacjg:

1)obiektéw szatniowo — gospodarczych;

2)obiektow matej architektury;

3)ciagow pieszych i $ciezek rowerowych;

4)miejsc parkingowych;

5)sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

6)zieleni urzadzone;j.

Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania i warunki zabudowy:

1)zabrania si¢ wznoszenia obiektow kubaturowych za wyjatkiem wymienionych w ust.2 pkt. 1;
2)od drogi publicznej przebiegajacej po zachodniej stronie terenu urzadzi¢ pas zieleni
izolacyjnej o szerokos$ci minimum 5m;

3)ogrodzenie dziatki od strony terenéw komunikacyjnych azurowe z elementow metalowych

o wysokosci dostosowanej do funkcji terenu.

Pozostale zasady jak w ustaleniach ogdlnych.

§ 15

. Wyznacza si¢ teren zieleni publicznej urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP

— jako przeznaczenie podstawowe.
Dopuszcza sig¢ lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.
Wyklucza si¢ zabudowe kubaturowa.

§16

. Wyznacza si¢ tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem R z podstawowym

przeznaczeniem gruntoéw pod uprawy polowe i ogrodnicze.
Na terenie o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sig:
1)uprawy rolniczo-ogrodnicze w tunelach foliowych;
2)lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuje zakaz zabudowy kubaturowe;.
Utrzymuje si¢ funkcjonowanie istniejacego rowu odwadniajacego.
§ 17
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. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KDL (1KDL, 2KDL) przeznacza si¢ pod pasy
drogowe drog publicznych klasy L, zgodnie z parametrami okreslonymi przepisami
odrgbnymi.

. W terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacjg:

1)urzadzen i sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 11;

2)urzadzen zwiazanych z eksploatacja tras komunikacyjnych;

3)paséw zieleni.

. Ustala si¢ nastgpujace zasady budowy drogi:

1)szerokos$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych zmienna:

-1KDL -14m — 20m;

-2KDL — 15m- 20 m;

2)szerokos¢ jezdni — 6,0m do 7,0 m;

3)chodniki;

4)zapewni¢ odwodnienie powierzchniowe elementoéw pasa drogowego

. Pozostale zasady jak w ustaleniach ogdlnych.

§ 18
. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KDD (od 1KDD do 5KDD) przeznacza si¢ pod
pasy drogowe drdg publicznych klasy D zgodnie z parametrami okreslonymi w przepisach
odrebnych.
. W terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sig lokalizacje:
1)urzadzen 1 sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 11;
2)urzadzen zwiazanych z eksploatacja tras komunikacyjnych;
3)pasow zieleni.
. Ustala si¢ nastgpujace zasady budowy drogi:
1)szerokos¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych:
-1 KDD - 11m;
-2 KDD - 11m;
-3 KDD - 10-30m;
-4 KDD - 10-12m;

-SKDD - 11m;
2)szerokos¢ jezdni — 5,0m;
3)chodniki;

4)zapewni¢ odwodnienie powierzchniowe elementoéw pasa drogowego.
. Pozostale zasady jak w ustaleniach ogdlnych.

§ 19

. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KDW (od 1IKDW do 3KDW) przeznacza si¢
pod drogi wewngtrzne.

. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 KDW ustala si¢:

1)szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 7,0m;

2)szerokos¢ jezdni — 5,0m;

3)plac do zawracania 12,5m x 12,5m.

. Dla terenu oznaczonego symbolem 2 KDW ustala sig:

1)szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych zmienna od 5,0m do 9,0m;
2)szerokos¢ jezdni — 3,0m do 5,0 m;

3)plac do zawracania w istniejacych liniach rozgraniczajacych.

. Dla terenu oznaczonego symbolem 3 KDW ustala sig:

1)szerokos$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych — 6,0m;

2)szerokos¢ jezdni — 5,0m.

11



(98]

§ 20

. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem Kx (od 1Kx do 4Kx) przeznacza si¢ pod ciagi

piesze.

Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 Kx, 3 Kx, 4 Kx ustala si¢ szerokos¢
w istniejacych liniach rozgraniczajacych — 3m.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2 Kx ustala si¢ szeroko$¢ w istniejacych
liniach rozgraniczajacych — 2m.

§ 21
Teren oznaczony na rysunku planu symbolem KS (1KS, 2KS) przeznacza si¢ pod teren obstugi
komunikacji - parking publiczny dla samochodéw osobowych.
W terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sig:
1)sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej;
2)zielen ozdobna i izolacyjna.
Ustala si¢ zakaz realizacji obiektow kubaturowych i obiektow petnigcych podobna funkcje.
Wjazd na teren parkingéw z drogi publicznej oznaczonej symbolem 3KDD.

§ 22

. Wyznacza sig tereny infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu symbolem E (od

1E do 4E) z przeznaczeniem podstawowym pod stacje transformatorowe.
W granicach terenu E dopuszcza sig:

1)realizacjg sieci i urzadzen uzbrojenia technicznego;

2)zielen izolacyjna;

3)miejsce parkingowe dla samochodu obstugi 1 konserwacji urzadzenia.

ROZDIAL IV
USTALENIA KONCOWE
§ 23

Ustala si¢ 0% stawke, stuzaca naliczaniu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem
niniejszego planu.

§ 24

Traci moc uchwata Nr XLVII/476/2006 Rady Miejskiej w Nisku z dnia 22 wrzesnia 2006r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,Podwolina II” w Nisku.

§ 25

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy 1 Miasta Nisko.

§ 26

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Waldemar Slusarczyk
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